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NICOLAI GIODESEN

[.C. Mortensens Eftf.

Nicolai Giedesen. advokat (H) Frederiksholms Kanal 18
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TIf. 33158445

Ejendomsadministrationen: Fax 331379 20
Telefontid hverdage 10-13 Giro 90647 37

Telefax 33 15 84 48 CVR Nr. 6963 23 19

GENERALFORSAMLINGSREFERAT

Ar 2007, tirsdag den 17. april afholdtes ordinaer generalforsamling i E/F
Glostrupparken. Generalforsamlingen afholdtes pa adressen Glostrup Park Hotel,
Hovedvejen 41. 2600 Glostrup.

Til stede var: 16 ejerlejlighedsejere repraesenteret, heraf 1 ved fuldmagt.
Foreningen har 48 ejerlejligheder .

Endvidere deltog:  Statsaut. revisor Steen Ellegaard Munkge
fra Revisionsfirmaet Buus Jensen, samt
Jan Hestehave og advokat Peter Gigdesen fra administrators
kontor, advokatfirma Nicolai Gigdesen.

Der foretoges folgende dagsorden:

Valg af dirigent og referent.

Afleeggelse af bestyrelsens beretning, herunder arsregnskab.
Indkomne forslag. (ingen)

Foreleeggelse af budget.

Valg til bestyrelse.

Valg af suppleanter.

Valg af revisor + suppleant for denne.

Eventuelt.
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Foreningens formand, Sgren Rod bgd velkommen.

L-mail: advokat@giodesenadvokat.dk
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Ad dagsordenens punkt1 - Valg af dirigent og referent.

Til dirigent og referent valgtes enstemmigt Peter Gigdesen, der efter forespargsel
konstaterede, at generalforsamlingen var lovligt varslet og indkaldt.

Ad dagsordenens punkt 2 - Aflaggelse af bestyrelsens beretning, herunder
arsregnskab.

Sgren Rod henviste i sin egenskab af formand for bestyrelsen til den skriftligt
udsendte arsberetning, som herefter blev gennemgaet i hovedtreek.

Der havde veesret mange opgaver i lgbet af aret, herunder mulighed for at lane
veerktaj. Der skal betales et gebyr for at benytte egen vaskemaskine i stedet for
foreningens. De enkelte beboers emhastter med eget "pust” giver i konkurrence med
ejendommens eget udsugningsanleeg problemer med indblaesning af "brugt luft” i de
andre lejligheder, derfor ma de enkelte medlemmer kun benytte emhaetter med
kulfiltre til recirkulation.

Der har igen i 2006 veeret en stor udskiftning af ejere, hvilket kunne give
tilveenningsproblemer med at kende og fglge foreningens ordensregler. Det er meget
trist, at patale af overtraedelse af ordensforskrifter giver misforstaelser. Der henvistes
til regler for "daglig handtering af skrald”, som kan fas ved henvendelse til formanden
Sgren Rod i nr. 4.

Alle altaner var fotograferet, billederne blev sendt til entreprengr Ejnar Kornerup, som
skgnnede at en renovering af altaner ville koste 600.000 kr. + moms, hvilket var
betydeligt dyrere end forventet. Arbejdet var derfor ikke sat i gang, da bestyrelsen
havde skgnnet, at der var behov for en st@grre problemafdaskning og professionel
formulering af arbejdets omfang. | samrad med administrator havde Jan Hestehave
udarbejdet en handlingsplan for altanrenovering. Jan Hestehave ville informere
foreningen om tekniske detaljer, som en del at formandens beretning.

Altanindleeg v/ Jan Hestehave: Ejendommen er opfgrt i 1970-erne. Her var
byggeskik, at jernarmering i beton [a indstgbt indtil 1 cm indenfor elementkanten. |
dag er jernarmeringen i nye elementer trukket tilbage til 4 cm fra elementkanten. |
betonflader, hvor der ofte star vand, her altanbundene, bliver betonen senere tor, og
jernet i armeringen ruster. Det rustne armeringsjern frastgder den omliggende beton,
hvilket ses ved at betonen gar fra i sma flager. Treenger der herefter vand ind i disse
"sar” fremskyndes rustprocessen, der hurtigt kan ga hen og udvikie sig til gennem-
teering af armeringsjern, frastadning af sterre stykker beton og til sidst kollaps af
konstruktionen.

Betonen var repareret i 1986 og der skulle en ny vedligeholdelsesomgang til snarest,
hvis tingene skulle udbedres inden de helt store — og dyre — skader ville opsta. Jan
Hestehave anbefalede, at arbejdet burde seettes i gang denne sommer eller ikke
senere end sommeren 2008.

Hvori bestar reparationerne?

De revnede og frastedte dele hugges og skeeres fri ned til armering. De rustne dele
af armeringen sandbiaeses og malerbehandles, herefter udstgbes betonen omkring
reparationen. Det bedste resultat ville opnas, hvis der yderligere blev péafgrt et




NICOLAI GIODESEN 3
Advokat. mederet for Hajesteret )

beskyttelseslag oven pa betonen, f.eks. epoxy. En sadan behandling ville give en
holdbarhed op til 50 ar fremover.

Garanti: Entreprengr garanti pa 5 ar - dvs. pa holdbarheden af de udferte
reparationer. Det var ikke en garanti for, at der ikke skete afskalninger i betonen ved
siden af reparationerne — men meget kunne opdages forinden ved en omhyggelig
uds@gning af sma revner i betonen, saledes at de kunne medtages under selve
arbejdet.

Fremgangsmade: Der skal udarbejdes en preecis beskrivelse og lokalisering af
skadernes omfang og dermed en basis for at indhente tilbud fra entreprenarer.
Denne beskrivelse skulle udferes af en ingenigr, der skal have adgang til ALLE
altaner til aftalt tid. Opnas denne adgang ikke til aftalt tid, fordyres og forleenges
undersggelsesprocessen. Denne ekstratid skal betales af foreningen. Der forventes
en timepris pa 8-900,00 kr. /timen, sa alle ma overholde aftaler om adgang til altaner
og samtidig at have ryddet altanerne inden undersggelsen.

Nar denne undersggelse er tilendebragt, udarbejder Jan Hestehave et konkret
renoveringsprojekt med optalte og detaljerede arbejdsopgaver. Udsendes til
murerentreprengrer, som forventes at have ekspertise og udstyr til opgaven. Jan
Hestehave mente, at de starre entreprengrer havde tid og lyst til at byde pa en sadan
opgave i denne sommer.

Opgaven skulle udfsres som et sommerarbejde — betonen skulle haserde ved
temperaturer over 6 grader celsius. Hvis foreningen besluttede sig for opgaven nu,
og blev der skabt adgang til altanundersggeliser uden naevneveerdige hindringer,
kunne projektet starte og afsluttes inden efteraret 2007. Skulle arbejdet vente il
naeste ar, skulle de konkrete for registreringer forst ske efter vinteren 07/08.
Administrator ville beregne sig et administrationshonorar herfor pa 7,5% af
entreprisesummen.

Jan Hestehave afsluttede og tog hjem.

Altan renoverings gkonomi:

Sagren Rod: Vi kender ikke den endelige pris — den kendes farst efter registrering og
udbudsrunde. Fornemmelse: 800.000 kr. Der var debat om fordeling af udgifter: Alle
medlemmer skal betale efter fordelingstal jvf. vedtegternes §4 - ogsa
stuelejlighederne og udgifter fordeles efter fordelingstal, selv om altanerne er lige
store.

Spergsmal om fornyelse af plankevaerk behandles under punktet Eventuelt.
Foreningen rader over den forngdne likviditet til at betale for renoveringen (indenfor
de 800.000 kr.), men for at genopbygge de forngdne reserver til andre, kommende
vedligeholdelsesarbejder, (5% arligt) ville der komme en stigning i den manedlige
boligydelse pr. 01.06.07 pa 5% nominelt (som skal daekke hele 2007). Stigningen der
matte forventes at fortseette ville maske reelt i 2008 blive pa 3-4-% af den ydelse, der
betales i dag, alt efter de indkomne priser.

Der er afsat 40.000 kr. til plantning af (birke)treeer.

Der skal betales for altanforundersggelsen.

Herefter blev arsberetningen enstemmigt godkendt med 100% tilstutning.

Regnskabsafleeggelse: Det udsendte regnskab blev gennemgaet i hovedposter af
revisor Sten Ellegaard Munkge.
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Regnskabet blev herefter enstemmigt godkendt.

Ad dagsordenens punkt 3 - Indkomne forslag. (ingen)

Der var ikke indkommet nogen forslag.

Ad dagsordenens punkt4 - Foreleggelse af budget.

Sten Ellegaard Munkge gennemgik det fremlagte budgetforslag for 2007, som
indebar stigning i boligydelsen pr. 01.06.07 med 5%.

Efter en kort droftelse, blev budgettet enstemmigt godkendt.

Ad dagsordenens punkt 5 — Valg til bestyrelse.

Foreningens formand, Seren Rod, Byparkvej 4, 1. th. var ikke pa valg.
Som bestyrelsesmediemmer genvalgtes enstemmigt (2 ar):

Rune Bolhgj, Byparkvej 6, 1.tv. samt
Carsten Klacker Petersen, Byparkvej 8, 1.th.

Herudover bestar bestyrelsen af;

Soren Rejmers, Byparkvej 10, st.th.
Lars Mgalhgj, Byparkvej 10

Ad dagsordenens punkt 6 - Valg af suppleanter.

Som suppleanter genvalgtes enstemmigt (1 ar):

Thomas Rasmussen, Byparkvej 8, st.tv.
Kirstinna Nejrup-Danersen, Byparkej 2, 2.th.

Ad dagsordenens punkt7 - Valg af revisor + suppleant for denne.

Til revisor og suppleant for denne genvalgtes enstemmigt:

Statsaut. revisor S. Ellegaard Munkge, og
statsaut. revisor Mogens Stiefler som suppleant,
begge fra Revisionsfirmaet Buus Jensen,

Lersg Parkalle 112,

2100 Kgbenhavn &

Ad dagsordenens punkt 8 - Eventuelt.

Folgende dreftelser fandt sted.
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Plankeveerk i stuelejligheder vedligeholdes ikke af foreningen, jvf. gammel beslutning
herom. Foreningen betaler dog enkelte stolper, der udskiftes, hvis ejeren betaler
arbejdslagn. Foreningens gkonomi er ikke gearet til at betale for sadanne ting pa lige
fod med, at termoruder heller ikke udskiftes af foreningen.

Med disse bemaerkninger betragtede dirigenten dagsordenen som veaerende udtgmt
og heevede generalforsamlingen kl. 21.00.

Som-dirigent og referent: Som formand:
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Peter Gigdesen , Saeren Rod

NG/hj 01.05.2007



