Arsberetning 2013/2014 for Ejerforeningen Glostrupparken

Indledning fra formanden:

Kere beboere, ejere og lejere i E/F Glostrupparken. Foreningséaret 2013 / 2014 har pa mange méader veret
et godt og interessant ar for vores lille forening. Det har vaeret et ar, som har kraevet styring og ikke
mindst gkonomisk ansvarlighed dog uden at g4 p4 kompromis med de faktuelle vedligeholdelsesopgaver,
der altid vil veere pé en ejendom.

Vores lille forening er i det store hele sund og rask. I som beboere virker generelt interesserede og
engagerede i, hvad der sker pé ejendommen og tager initiativ, hvis I ser noget, som ikke helt ligner
normalbiliedet. Det sztter jeg og bestyrelsen stor pris pa, og vi er utrolig glade for den positive /
konstruktive feedback vi har faet fra jer gennem éaret.

En af grundene til at vores lille forening fungerer sa godt som den gor, er det sammenhold og generelt
gode naboskab der er her. Et eksempel pa det er bl.a. den lille sommerfest som en flok beboere fik stablet
pé benene, da nu den ellers store og tilteenkte ikke kunne blive til noget. Begivenheder som denne skaber
relationerne til hinanden og skaber det gode naboskab.

Vi som bestyrelse haber, at | har veret tilfredse med den indsats vi har ydet i aret der er gaet, og har faet
den hjelp og vejledning i havde brug for.

Bestyrelsen:

P& bestyrelsessiden er der igen 1 ar sket lidt. Charlotte har efter fraflytning valgt at treede ud af bestyrelsen
efter flere ars engageret, loyalt og konstruktivt bestyrelsesarbejde. P4 vegne af bestyrelsen og foreningen
vil vi gerne sige Charlotte stor tak for de input og det arbejde hun har ydet. Jens Ejsing Pedersen er ved
arsskiftet indtradt i stedet for Charlotte. Jens har fra starten vist sig utrolig engageret, og bestyrelsen er
sikker pd, at Jens fortsat vil bidrage positivt og konstruktivt til foreningens bedste. Christian er efter sin
udsendelse glaeedeligvis kommet godt hjem igen, og deltager aktivt 1 bestyrelsesarbejdet. Selv om
Christian 1 en periode kun har veeret med pa mail, s har det veeret vigtigt, at Christian hurtigt har fundet
sin plads i bestyrelsen, og vi er glade for det engagement, som bliver lagt i opgaven.

Mie og Danni har 1 gennem hele aret udvist et super engagement og jeg har som formand veret utrolig
glad for den stette og sparring jeg har faet gennem hele perioden. Jeg vil gerne sige dem stor tak for det
arbejde de har ydet i foreningens tjeneste, og jeg héaber, at de fortsat vil keempe videre med de gode
initiativer.

Slutteligt vil jeg selv sige tak for aret og arene der er gaet. Planen har hele tiden veret, at jeg efter to ar
som formand for foreningen ville takke af i bestyrelsen, og den tid er nu kommet. Jeg har et babyprojekt
undervejs, og er i gang med en uddannelse i ledelse ved siden af et fuldtidsjob, sa det har til tider kreevet
lidt planlaegning, at fa det hele til at passe sammen. Jeg har vaeret utrolig glad for mine ar i bestyrelsen og
ikke mindst for de spaendende og gode ar, som jeg har haft som formand. Jeg har arbejdet sammen med
nogle dejlige og kompetente mennesker, og jeg vil bestemt savne dette arbejde. Jeg haber, at foreningen
vil bakke op om foreningens nastformand Danni Jensen, og veelge ham til formand pa den kommende
generalforsamling. Jeg og den gvrige bestyrelse er ikke et gjeblik i tvivl om, at Danni vil gere det rigtig
godt pé denne post til gleede for os alle sammen.
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Viceveert og rengering:

2013/2014 har ogsé veret et ar med lidt opgaver til foreningens viceveert. Kim Roch har gennem hele aret
serget for de daglige geremal og sikret, at vi til enhver tid har en pan og prasentabel ejendom. Kim har
samtidig veeret en god sparringspartner for bestyrelsen ved flere forhold, der skulle tages hand om eller
planlegges til fremtidige projekter. Bestyrelsen er meget glade for det arbejde og den kommunikation der
er, og vi haber, at det gode samarbejde vil fortsette fremadrettet.

Bestyrelsen vil samtidig gerne takke DK Clean for at holde ejendommens indvendige arealer pzne og
ordentlige. De har i mange ar ydet en fin indsats som kerer utroligt let og gnidningsfrit. Bestyrelsen setter
stor pris pa dette, og héber ogsa her pé et fortsat godt samarbejde.

Energiansvarlig:

Med baggrund i mange &rs arbejde med ejendommens varmecentral, har bestyrelsen fortsat bedt Seren
Rod sta for denne del. Seren har gjort et stort stykke arbejde for foreningen pa dette omrade. Seren har
bl.a. bidraget med vigtige tal og grafer saledes, at bestyrelsen hele tiden har vidst, hvorledes
ejendommens forbrug hang sammen, og eventuelle afvigelser skulle efterforskes. Seren Rod har tillige
sammen med formand og naestformand deltaget i leegning af foreningsbudgettet for 2014, da
forbrugsudgifterne (el, vand og varme) udger lidt under halvdelen af de samlede rsudgifter.
Bestyrelsen vil gerne takke Seren Rod mange gange for sit store engagement i foreningsarbejdet.

Salg af vaskementer: ;
Foreningen skylder ogsa stor tak til Pia Betting Karlsson som frivilligt hver tirsdag szlger vaskementer
for foreningen, og generelt serger for alt det praktiske omkring det. Det er en keempe hjzlp som
bestyrelsen og ikke mindst beboerne er utrolig taknemmelige for. Vi haber, at Pia vil fortsette med dette
store stykke arbejde til gleede for os alle.

Administrationen:

Foreningens kontaktperson ved Nicolai Giedesen, Christina B. Nielsen har igen i 4r varet en super
sparringspartner. Christina har hurtigt og fint taget sig af de forespergsler og opgaver som bestyrelsen har
haft, og vi takker for det fine samarbejde. Samtidig vil vi gerne takke regnskabschef Martin Wamsler for
et godt og konstruktivt regnskabsmede, Susan Palmund for at holde styr pd bogholderiet, sende regninger
til godkendelse mv. samt Heidi Jeppesen for administrationens rolle i den sidste fase af
altangennemgangen.

Okonomi:

Regnskab og budget:
Ejerforening har en sund og solid skonomi, der er nutidssvarende og relativt fremtidssikret.

Arsregnskabet for 2013 er kommet positivt ud. Vi har et overskud pé kr. 38.257 som bestyrelsen vil
foresld overfert til nzeste &r. Det relativt store overskud heenger bl.a. sammen med, at der var budgetteret
med nogle projekter, som kreevede varmere vejrforhold, og disse blev derfor udskudt til foraret/sommeren
2014. Bestyrelsen takker samtidig foreningens revisor gennem mange &r Sten Ellegaard for endnu et fint
regnskab.

Bestyrelsen arbejder med et 5 &rs budget som giver en ca. indikation af, hvor mange penge vi forventer at
{4 brug for i 4rene fremover, og dermed legger forventede stigningsprocenter ind efter det.

Det er en sund, effektiv og ordentlig made at arbejde med okonomi p4, da vi derved sikre, at vi generelt er
klar til de udfordringer der matte komme i &rene fremover.
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Forbrug:

Som tidligere naevnt, sa udger vores forbrugsudgifter lidt under halvdelen af vores samlede gkonomi. Vi
har i1 2013 haft et samlet forbrug pé el, vand og varme pa kr. 580.861 mod et forbrug pa 587.707 1 2012.
Det er en lille forbedring, som vi kun kan veere glade for.

Da disse poster alene udger sé stor en andel af det samlede budget, og da vi betaler fzlies til vores
forbrug, sa vil bestyrelsen gerne opfordre til, at vi alle taenker over vores méde at forbruge p4 af hensyn til
hele fellesskabet. Bestyrelsen og ejendommens energiansvarlige er meget opmerksomme pé udsving pa
forbruget. Et toilet der leber kan nemt koste i omegnen af 10.000 kr. om &ret og en vandhane der drypper
op mod 2.500 kr. om &ret. Bestyrelsen har ingen grund til at tro, at der er sddanne problemer pa
ejendommen, det er dog vigtigt for os at gere opmaerksom pa disse forhold, da det som sagt kan have en
forholdsvis stor indvirkning pa regnskabet og dermed vores samlede skonomi, som i sidste ende betales
af os selv. Det skal samtidig siges, at vi i bestyrelsen for nylig talte om individuelle mélere, men
omkostningerne til dette ville generelt stige betydeligt, da der sé skal betales individuel mélerafgift samt
settes 2 mélere op (koldt og varmt vand) pr. lejlighed. Bestyrelsen anbefaler derfor ikke at dette szttes i
vaerk som forholdene er nu.

Projekter i 2013 / 2014:

2013 /2014 har budt pé flere forskellige projekter, som naturligvis er blevet prioriteret i forhold til
hastegrad samt mulighed for involvering af de beboere, der ville hjelpe med at st& for udferelsen af
projekterne.

Trappen til Odd Fellow:

Eftersom den tidligere trappe der var lavet ud af overskydende fliser ikke holdt i lengden, besluttede
ejendommens vicevert og bestyrelsen sig til at investere 1 nogle rigtige trappesten, som vicevarten
efterfolgende stobte ned sdledes, at resultatet denne gang gerne skulle holde i mange ar fremover og
samtidig give en peen ind- og udgang til vores ejendom.

Faldstammer, nedlsbsrer og varmtvandspumpe udskiftet:

12013 blev der udskiftet 3 faldstammer i keelderen, som alle treengte. Der er ingen indikationer p4, at
faldstammerne skal skiftes oppe ved beboerne endnu, da de her ser fine ud, og det er dermed kun de
nederste stykker der er skiftet. Der er tale om 2 faldstammer nede i ingeniergangen samt en faldstamme
ude ved toilettet i vaskeriet. Viceveert og bestyrelsen holder gje med de ovrige faldstammer som vil blive
skiftet efter behov. I forbindelse med udskiftningen af disse blev der ogsa udskiftet dele af nedlgbsrer og
fodder til disse for enden af ejendommen ud mod Roskildevej. 2013 var ogs4 &ret hvor vores
varmtvandspumpe ikke kunne mere efter mange ars aktiv tjeneste. Denne blev udskiftet til en nyere
energirigtig pumpe, som vi forhébentlig far gleede af i de naeste mange ar.

Brend:

I forbindelse med sidste ars jagt pa en rotte fandt rottefeengeren et hul i et kloakrer ud for nr. 8. Dette
havde som udgangspunkt ikke noget med rotten at gere, men forholdet skulle alligevel bringes i orden.
Efter aftale med foreningens vicevert blev hullet lappet med lidt cement, s& der nu er styr pa dette. Det
skal samtidig nevnes, at rotten kun var i ingeniergangen i forbindelse med et hul 1 en faldstamme og dette
problem naturligvis er lgst og ejendommen dermed er rottefri.
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Lage til grent areal foran ejendommen:

I vinters konstaterede vi, at lagen ind til forsiden ejendommen ud mod haverne stod &ben. Der var
tydeligvis ydet heervaerk mod lukkemekanismen, og vores vicevart fik sat nogle nye skruer i, s& denne
igen kunne lukke. Kort efter gentog problemet sig, og det blev her besluttet, at indkebe en las, sa det ikke
lige var til at komme ind pa forsiden af bygningen. Det var i samme periode, at en beboer havde
observeret en person ude foran bygningen med en lygte, som beboeren gjorde alle opmarksom pé ved at
sette et fint opslag op 1 opgangene. Efter ldsen blev sat pa, har bestyrelsen og viceveart ikke konstateret
yderligere mistankelige forhold. Bestyrelsen beder dog alle om at vere opmarksom pa forhold, der ikke
passer ind i normalbilledet.

Altaner:

I september 2013 var det tid til en 5 ars gennemgang af vores altaner efter deres sidste reparation og
belegning. Entrepreneren fra Kompleet som lavede projektet, byggesagkyndig Vagn Thomsen samt
foreningens formand gik rundt og tilsd, at gennemgangen var i orden. Der var heldigvis ikke mange fejl at
komme efter, men-der er enkelte altaner, som ikke er blevet lavet endnu, da vejrforholdene skal vere i
orden, for det kan laves ordentligt. Bestyrelsen er i kontakt med Kompleet og administrationen, sa vi
sikre, at dette bliver lavet ordentligt indenfor garantien.

Juletree:

Igen i ar fik foreningen sit juletre. Nissebanden med overnisse Seren Rod i spidsen fik endnu engang et
fint tree op og sté til glaede for foreningens beboere og de forbipasserende ude pd Byparkvej. Det plejer at
vere en hyggelig begivenhed, og bestyrelsen opfordre derfor til, at de beboere der har lyst til at deltage
melder sig til en fra bestyrelsen, da det kan veere rart med et ekstra par heender.

Kommende projekter 2013 / 2014:

Maling af fliser pa P-arealet:

Projektet som blev vedtaget pa sidste generalforsamling métte af vejrmaessige forhold udskydes til 2014,
da det ikke kunne nés i indeverende ar. Bestyrelsen og de involverede beboere anslér, at projektet bliver
udfert ultimo maj / primo juni 2014.

Hegn til hundelebearealet:

Ved siden af legepladsen er der klargjort et hundelgbeareal. Arealet tilherer egentligt vores naboer, men
ligger op til vores grund. Foreningen har efter aftale med formanden fra nabobeboelsen har faet lov til at
benytte dette areal til formalet. Der mangler dog at blive sat hegn op pa omradet, s& hundene ikke lgber
ud pa Roskildevej. Bestyrelsen anslar at dette projekt sammen med viceverten bliver lavet i lgbet af
sommeren 2014.

Vinduespartier i opgangene:

Flere af vinduespartierne i opgangene har efter mange ar i1 vind og vejr faet enkelte af rudemne til at synke
ned i treeveerket da karmene er porgse. Bestyrelsen har budgetteret med dette projekt saledes, at vi
forventer at karme og vinduer i de hardest ramte opgange udskiftes i labet af 2014. Bestyrelsen har
indhentet flere tilbud pa opgaven, som anslas til at koste i omegnen af ca. 125.000 - 150.000 kr.

Mulig forurening af grund:

Som de fleste af jeg ved og har faet brev om, sé fik foreningen en rapport fra Region Hovedstaden om, at
vores grund var kategoriseret som mulig forurenet med baggrund i nogle tidligere virksomheder, som har
ligget pa vores beboelsesareal samt en gammel olietank, som blev slgjfet for flere ar siden. Da vores
bygning i mellemtiden er blevet bygget pa grunden, og da en stor del at vores areal er asfalteret mv. sé er
det begrenset, hvor meget der kan graves pa grunden. Der er dog stykket foran ved haverne, hvor en del
af overskudsjorden er lagt op. Bestyrelsen har vendt sagen og Region Hovedstaden er blevet kontaktet
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vedr. en gratis undersegelse af jorden for at konstatere, om der er noget at komme efter. Region
Hovedstaden har meddelt, at denne undersegelse vil ske indenfor et ar, hvilket antages at blive 1 2014. For
foreningen betyder det, at vi ikke mé bygge pa jorden 1 denne periode uden tilladelse, men ellers skulle
der ikke veere grund til bekymringer. Havearbejde mv. ma fortsat udeves.

Ovrige foreningsforhold:

Rygeforbud i kaeldergang, vaskeri og fzlleslokale:
Ver opmaerksom pé, at det fortsat er forbudt at ryge 1 kaeldergangsarealerne, i vaskeriet samt i
feellesrummet, da alle frit skal kunne feerdes pé disse arealer uden lugtgener mv.

Private vaskemaskiner:

Skulle du vere blevet ejer af en privat vaskemaskine og denne er installeret i din bolig, sé er du pligtig til,
at betale et administrationsgebyr pa 60 kr. méanedligt for dette. Henvend dig venligst til bestyrelsen, hvis
dette skulle veere tilfzldet.

Emhztter:

Har du 1 dit kekken installeret en emhaette, sé er det vigtigt, at denne ikke er sat til den falles ventilation,
da din mados da vil brede sig ud til ejendommens gvrige beboere og generelt edeleegge den ventilation
der korer automatisk i ejendommen. Er dette allerede tilfeeldet bedes du fratage koblingen til udsugningen
og installere kulfiltre i stedet. Ved spergsmal kontakt da venligst bestyrelsen.

Affaldsskakter og storskrald:

Vi er i det store hele blevet gode til at fa styr pa vores skrald og overholde de generelle regler for dette. Af
hensyn til viceverten, sa vil vi gerne bede jer alle om at lukke jeres affaldsposer ordentligt til og undlade
at smide vesker, metal, glas og kattegrus ud med affaldet, da der ellers kan vare en chance for, at
vicevaerten vil skare sig eller have unedige gener under arbejdet med dette. Tag i stedet disse genstande
med ned i keelderen nar i alligevel skal ned pa et tidspunkt. Pap skal foldes sammen og smides i
papcontaineren.

Hjemmeside:

Vi har i vores lille gjerforening en fin hjemmeside som opdateres lebende af ejerforeningens
energiansvarlige Seren Rod. Hjemmesiden indeholder en masse informationer om vores ejerforening,
nyheder, vores vedtegter, husorden, skraldefolder, billeder osv. Den er bestemt et besgg verd og jeg kan
kun pé det kraftigste opfordre jer til at folge med pé den. Adressen er: www.glostrupparken.dk

Internetforening:

Internetforeningen er en selvstendig forening, der som sadan ikke har en direkte sammenheeng med
gjerforeningen. Internetforeningens formal er, at tilbyde en hurtig internetforbindelse til ejendommens
beboere til en relativt lav pris. I gjeblikket har foreningen en 100/100 Mbit synkronforbindelse til deling,
hvilket er utrolig hurtigt internet. Hvis du ikke allerede er medlem, men gnsker at here nermere, sd
kontakt da venligst internetforeningens formand Lars Melhgj eller den gvrige bestyrelse.

Slutteligt vil bestyrelsen gerne sige tak til jer alle for et godt ar. Vi vil glzede os meget til at se jer til
generalforsamlingen mandag den 28. april 2014 kl. 19.00 pa Park hotel.

Pa vegne af bestyrelsen

Carsten Klgcker Petersen
Formand
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